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Societatea , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J02/13/1991 avand cod 

ROMANIA, reprezentata legal prin Sergiu TROPOTEL,  LICITATIE COMPETITIVA CU 
STRIGARE, in vederea  ACTIVULUI asupra  Societatea  dreptul de proprietate  
 

vânzare 
 
ACTIV COMTEX ARAD ARAD 

 ) 

COMTEX  ARAD, 
ARAD 

COMERCIAL 

imobil identificat cu CF 302278-C1-U16 Arad 
 2333- 2364/3002/662 /4/XXXV, Spatiu 
comercial in suprafata construita de 164 mp, 
servire,depozit, vestiar, WC. Cota construita 164/5761, teren in 
proprietate in  cota de 24/816, situat in 

-  
  

 
 
 
Caietul de sarcini, care cuprinde si Dosarul de prezentare a activului, se poate procura începând cu data de 

6 4, ora   o solicitare scrisa pe adresa de e- office@comtex.ro sau de pe website-
ul www.comtexsa.ro 
 
 

  competitiva cu strigare, conform Caietului de sarcini aprobat de societate. 
 
 

   7
) LEI;  de participare nu este  de dobânzi. contul 

 deschis pe numele COMTEX 
crediteze contul COMTEX 12.06.2024 ora 10 Garantia de participare 
este considerata depusa in situatia in care contul Societatii este creditat la 12.06.2024 ora 1 cu suma 
aferenta. 
 

   
-7 ) LEI, 

conform art. 292 alin 2 litera f Cod Fiscal) 

 
 

  vânzare 7 )
 

 
 

 competitiva cu strigare, se va  in data de 6 4, începând cu ora , la Arad,   
Activul se va licita cu respectarea  de   de  Societate.  
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Sunt  sa participe la , la termenul si locul fixat pentru vânzare, persoane fizice sau juridice, 
romane sau , de drept public sau privat, care au achitat  de participare si care îndeplinesc 

 de participare conform Caietului de sarcini aprobat de societate. 
 

 a   
 4 – publicarea   pe site-ul COMTEX S.A. si in ziar; 
 6 4 – 6 - perioada  Caiet de sarcini si depunere documente de calificare.  
 Documentele de calificare se vor depune pana cel târziu la data de 6 , ora 1  
 Doar persoanele care au pot solicita  si  despre proprietate; 

 14 6  ora 10 -  . 
 

 suplimentare cu privire la ACTIVUL IMOBIL scos la  si  de participare la , se 
pot   o solicitare scrisa pe adresele de e- office@comtexsa.ro si sergiu.trop@gmail.com 

.  
 
COMTEX S.A. are dreptul sa modifice, , suspende sau retrage oferta de vânzare in orice moment, 
astfel de evenimente urmând a fi publicate pe website- . 

 

 

 

IMOBIL COMTEX ARAD ARAD, ROMANIA 

 

 ) 

COMTEX , 
 

CF nr. 302278-C1-U16 Arad 
 2333- 2364/3002/662 /4/XXXV, Spatiu 
comercial in suprafata construita de 164 mp, 
servire,depozit, vestiar, WC. Cota construita 164/5761, teren in 
proprietate in  cota de 24/816, situat in 

-  
  

 
 

: 
as is .  

 
 
 

 

 

vânzarea COMTEX   

 EI  
  

a)  – oricare persoana fizica sau juridica interesata in achizitionarea Imobilului supuse vanzarii; 
– depunerea  de  catre  un candidat a documentelor prin care acesta isi demonstreaza situatia 

economica si financiara, in vederea obtinerii dreptului de a participa ca ofertant in licitatie; 
– oferta avand pretul maxim la care s-a inchis licitatia; 

 - o procedura de vanzare cu caracter deschis, competitiva, in functie de 
cerere si oferta, care se organizeaza intr-o singura etapa si la care poate participa un numar nelimitat de 
persoane, cu pret in urcare;  

– Presedintele Comisiei de licitatie, acesta avand atributia de a conduce nemijlocit licitatia; 
 – este candidatul, potential cumparator, admis la licitatie; 



S.C.COMTEX SA  
RO1684950  

str. REVOLUTIEI nr. 82 ARAD 
 

4 

 – valoare/procent utilizat de catre Presedintele comisiei de licitatie in  vederea  stabilirii  
noului pret al activului supus vanzarii, in procedura de licitatie;   

– castigator al licitatiei; 
 – adjudecatarul care a devenit parte intr-un contract de vanzare; 

– cuprinde prezentarea activului propus spre vanzare, documentatia solicitata pentru 
ofertant, draftul contractului de vanzare si detalii privind procedura de licitatie; 

 – COMTEX S.A.; 
 –  in cuantum de 10% din  de pornire al  activului;  de 

participare nu este  de dobânzi. Plata acesteia se poate face prin ordin de plata . 
 

  
Pretul de 7 ) LEI  

  . 
Pretul de adjudecare se va  

–   
 

 

 
    
Prin Hotararea Adunarii Generale Extraordinare din data de 24.05.2024, a fost aprobata vanzarea activului prin 
sistem de licitatie. Administratorul a emis prezentul Caiet de sarcini la data de 31.05.2024. 
 

. 
 

 
 

   Comisia de licitatie se numeste prin decizie Societatii  
    
  - pregatirea si publicarea anuntului de vanzare; 
  - intocmirea proceselor verbale de licitatie; 
  - organizarea si conducerea licitatiei pentru vanzare; 
  - urmarirea incheierii contractului de vanzare cu adjudecatarul.  
   Comisia de licitatie se compune din , licitatia fiind condusa 
de Presedintele Comisiei de licitatie, desemnat dintre membrii acesteia

. Comisia de licitatie lucreaza in 
mod valabil in prezenta unanimitatii membrilor si ia decizii cu votul majoritatii acesteia – la paritate votul 

. 
 
Comisia de licitatie raspunde de respectarea procedurii desfasurarii licitatiei in conformitate cu prezentul caiet 
de sarcini, precum si de activitatea de examinare si evaluare a ofertelor si de adjudecare a licitatiei.   
 

 
 

Candidatul, persoana fizica sau juridica, trebuie sa transmita 
 e-mail  office@comtexsa.ro 

sergiu.trop@ sgavrilescu@gmail.com pana cel 
tarziu la 6 , ora 1 , urmatoarele documente  
    romane: 
   - copie de pe Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe Actul 
constitutiv si de pe Certificatul de inregistrare fiscala; 
   - Certificatul constatator de la Registrul Comertului emis in scopul participarii la licitatie, nu 
mai vechi de 30 de zile de la data depunerii; 
   - achitarii garantiei de participare; 
   - actului care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta 
de licitatie in forma autentica sau atestat de avocat; 
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   - copie  CI reprezentant si daca este cazul pentru persoana imputernicita; 
   - declaratie anexa 2 caiet de sarcini – Declaratie pe proprie raspundere participant

;  
   - declaratie anexa 3 caiet de sarcini – Acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal 

 . 
 -   
   : 
   - copie  Actul de inmatriculare a societatii comerciale straine; 
   - garantiei de participare; 
   - actului care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta 
de licitatie in forma autentica sau atestat de avocat; 
   - copie CI sau pasaport reprezentant si daca este cazul pentru persoana imputernicita; 
   - declaratie anexa 2 caiet de sarcini – Declaratie pe proprie raspundere participant 

;  
   - declaratie anexa 3 caiet de sarcini – Acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal 

 . 
   -   
 
 
Actele emise intr-

. 
 
 
   : 
   - copie dupa Actul  de  identitate  si  dupa Autorizatia de functionare eliberata de autoritatea 
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;  
   - Certificatul constatator de la Registrul Comertului emis in scopul participarii la licitatie; 
   - dovada  privind  achitarea  obligatiilor  fiscale, prin  prezentarea unui Certificat de 
atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent in scopul participarii la licitatie; 
   - ; 
   - actul care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta 
de licitatie in forma autentica sau atestat de avocat; 
   - copie CI reprezentant si daca este cazul pentru persoana imputernicita; 
   - declaratie anexa 2 caiet de sarcini – Declaratie pe proprie raspundere participant 

; 
   - declaratie anexa 3 caiet de sarcini – Acord privind prelucrarea datelor cu caracter 

 . 
 -   
 
    : 
   - dupa Actul de identitate; 
       -   
   - actul care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta 

 
   - CI ofertant si daca este cazul pentru persoana imputernicita; 
     - declaratie anexa 2 caiet de sarcini – Declaratie pe proprie raspundere participant 

; 
   - declaratie anexa 3 caiet de sarcini – Acord privind prelucrarea datelor cu caracter 

 . 
 -   
 
   : 
   - copie dup  Pasaport;  
   - ; 
   - actul care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta de licitatie in 

 
   - copie CI sau pasaport reprezentant si daca este cazul pentru persoana imputernicita; 
   - declaratie anexa 2 caiet de sarcini – Declaratie pe proprie raspundere participant
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;  
   - declaratie anexa 3 caiet de sarcini –  

. 
  -   
 
 
Actele emise intr-

. 
 
 
ATENTIE:  
-  de oferta scrisa va fi semnat de ofertant (în cazul persoanelor juridice – 

si   indicat în 
prezentul caiet de sarcini. In cazul in care ofertantul nu este eligibil pentru taxare inversa, la pretul ofertat se va 

 
Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului. Depunerea ofertelor reprezinta manifestarea de vointa a 
ofertantului de a incheia contractul de vânzare, la pretul ofertat de acesta, in cazul adjudecarii. 
 

– 
 

 –   
  

 
   La data si ora de incepere a licitatiei, comisia va proceda la dezarhivarea ofertelor

erificarea si analizarea documentelor de 
participare depuse de candidati si va intocmi lista ofertantilor acceptati, excluzandu-i de la participare pe 
membrii comisiei de licitatie sotul/sotia, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, ai acestora,  pe cei 
care se regasesc in situatiile prevazute de dispoz. art. 1.654 Cod civil sau pe cei care nu intrunesc conditiile 
prevazute in anuntul de participare la licitatie.  
Nu vor fi acceptate la licitatie persoanele fizice sau juridice care nu si-au respectat obligatiile asumate la 
adjudecarea licitatiilor anterioare organizate de Societate, precum nesemnarea contractului de vanzare sau 
neplata la termen a activului adjudecat. Comisia de licitatie are dreptul de a exclude un candidat atat pentru 

 

judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii 
sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;  

 

urmarire penala pentru infractiuni din domeniul afacerilor; 
-a dovedit rau platnic sau de rea credinta sau intre parti au existat 

litigii cu privire la neindeplinirea obligatiilor asumate fata de Societate; 
 

Comisia de licitatie are dreptul de a solicita, in mod direct, informatii, de la autoritatile competente care emit 
documente de participare, in cazul in care exista incertitudini in ceea ce priveste situatia respectivilor ofertanti.  
   
 

  
Sedinta de licitatie are loc in ziua, locul si la ora indicate in anuntul de vanzare, daca sunt prezenti cel putin doi 
ofertanti pentru un activ. In caz contrar, Comisia de licitatie asteapta timp de 30 de minute pentru a se prezenta 
cel putin doi ofertanti. Daca nici dupa acest termen nu se indeplineste conditia respectiva, dar exista un ofertant 
prezent ale carui documente de calificare sunt conforme si a oferit pretul de pornire, activul va fi adjudecat de 
catre acesta. 
 
Daca ofertantul prezent nu a oferit pretul de pornire, licitatia se inchide, incheindu-se un proces verbal de 
constatare in care se mentioneaza faptul ca nu s-a facut nici o oferta egala cu pretul de pornire a licitatiei. 
Societatea poate relua licitatia  la o data ulterioara. 
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•  verificarea documentelor de calificare,  comisiei de  constata ca sunt îndeplinite 
 legale pentru   si deschide  de  competitiva cu strigare. 

• La începerea ,  comisiei de   care este imobilul pentru care se , care 
sunt  minim de pornire in  si intervalele de  prin salt ale , respectiv un pas de licitare 
de 2500 lei. 
In timpul licitatiei ofertantii isi anunta, prin strigare, ofertele de pret. 
Presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitare, pana cand unul dintre ofertanti 
accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare. 
Presedintele comisiei de licitatie este obligat sa anunte tare si clar suma oferita de ofertanti, prin trei strigari 
succesive. 
Daca, la a treia repetare a ultimei oferte, nu se striga o suma mai mare, Presedintele comisiei de licitatie anunta 
adjudecarea activului ofertantului care a oferit suma cea mai mare si se intocmeste procesul-verbal de 
adjudecare. 

-a ofertat.  
 
In caz de oferte egale,  

- se vor lua in calcul , in sensul in care va adjudeca 
activul ofertantul care a depus primul documentatia de calificare, conform -mailului 
trimis la adresele comunicate de COMTEX S.A. 

- in cazul ofertelor egale, ofertantul care a depus primul documentatia nu poate refuza incheierea 
Contractului de vanzare sub sanctiunea pierderii garantiei depuse pentru participarea la licitatie. 

 
Daca nu se ofera pretul minim de pornire in licitatie, Presedintele comisiei de licitatie anunta ca licitatia se 
inchide, declara sedinta inchisa si intocmeste procesul-verbal de constatare in care se mentioneaza faptul ca nu 
s-a facut nici o oferta egala cu pretul de pornire a licitatiei.  
 
 

 
Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, in scopul obtinerii 
de preturi mai avantajoase, sau care perturba desfasurarea licitatiei sunt exclusi de la licitatie si pierd garantia 
de participare.  
Excluderea se dispune de catre comisia de licitatie. 
 
Garantia de participare se restituie in termen de cel mult 10 zile lucratoare de la data adjudecarii licitatiei, cu 
exceptia garantiei adjudecatarului, situatie in care garantia se deduce din pretul de adjudecare, urmand astfel ca 
adjudecatarul sa achite diferenta.  
 
De asemenea, depunerea garantiei de participare reprezinta acceptarea neconditionata a pretului de pornire a 
licitatiei. In ipoteza in care cel care a depus garantia nu mai participa la sedinta de licitatie sau, desi participa, 
in cadrul sedintei de licitatie refuza adjudecarea la pretul de pornire pornire sau la pretul oferit de acesta in urma 
strigarilor, garantia de participare va fi retinuta de catre vanzator.  
 
Refuzul adjudecatarului de a semna Contractul de vanzare sau de a efectua corespunzator platile, determina 
pierderea garantiei de participare si orice transe de pret achitate pana la data la care trebuia sa semneze 
Contractul de vanzare. 
Adjudecatarul licitatiei, este obligat sa semneze Contractul de vanzare in data adjudecarii, in forma stabilita in 
caietul de sarcini, la notarul stabilit in caietul de sarcini (notar Morariu – Arad  in baza procesului-verbal de 
licitatie deschisa cu strigare. In caz contrar, acesta pierde garantia de participare la licitatie.  
 
In cazul in care ofertantul adjudecatar nu respecta conditiile si termenele de plata prevazute de prezentul Caiet 
de sarcini, adjudecatarul va pierde suma achitata cu titlu de garantie de participare si care constituie avans din 
pret la data adjudecarii si orice transe de pret achitate pana la momentul nerespectarii scadentei. In acest caz, 
adjudecatarul isi pierde aceasta calitate, iar Societatea va decide daca va scoate din nou Activul spre vanzare in 
baza prezentului Caiet de sarcini sau va face demersuri pentru incheierea Contractului de vanzare cu ofertantul 
care a licitat pretul imediat urmator. In acest caz, pretul de adjudecare va fi egal cu pretul ofertat de ofertantul 

care nu poate fi mai mic decat pretul minim de pornire in licitatie.  
 
Transferul dreptului de proprietate asupra activului adjudecat se va face conform Contractului de vanzare-



S.C.COMTEX SA  
RO1684950  

str. REVOLUTIEI nr. 82 ARAD 
 

8 

cumparare. 
 
Cheltuielile de vanzare vor fi suportate de catre adjudecatar. Nu se sunt supuse negocierii clauzele Contractului 
de Vânzare.  
 
Potentialii ofertanti sunt de acord ca achizitioneaza Imobilul “la vedere ”, in starea 

 in care se afla, pe amplasamentul actual, asumandu-si starea acestuia, precum si obligatiile 
impuse in prezentul Caiet de sarcini.  
 

bunuri care s-ar afla in/la acesta. Ofertantii inteleg sa cumpere Imobilul 

COMTEX  
 
Astfel, ofertantul adjudecatar, a luat la cunostinta si si-a asumat situatia fizica si juridica a Activului. 
 
COMTEX S.A. nu ofera garantii si nu isi asuma vreo obligatie cu privire la starea Imobilului sau viciile acestuia 

. Ofertantii accepta faptul ca in masura in care, pentru 
valorificarea Imobilului, sunt necesare de efectuat operatiuni de intretinere, curatare, 
reconditionare si altele asemenea, acestea sunt in sarcina adjudecatarului, pe cheltuiala proprie, fara a se putea 
proceda la o scadere de a pretului de vanzare sau la solicitarea de alte orice fel de sume sau daune de la vanzator. 
Prin urmare, Ofertantii si respectiv adjudecatarul nu vor avea nici un drept de actiune impotriva COMTEX 
S.A., ori a membrilor comisiei de licitatie, in privinta reparatiilor, conditiilor sau concordantei cu descrierea 
pentru oricare dintre scopurile speciale sau generale ale Imobilului. 
 
Societatea are dreptul exclusiv, recunoscut si insusit fara opozitie de catre ofertanti de a anula licitatia 
competitiva cu strigare, fara alte formalitati prealabile, fara despagubiri si cu restituirea garantiei de participare 

. 

 

 

 
 
 
ANEXA 1 -  Model  pe proprie  participant 
ANEXA 2 -  Model Acord prelucrare date personale 
ANEXA 3 -  Extras Carte Funciara si Titlu Proprietate 
ANEXA 4 -  Model Contract vânzare 
ANEXA 5 – Model oferta obligatoriu 
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1 

 
 
 

 
 
 

], 

 
 

 
], 

cu sediul social in 
 in 

Registrul  înregistrare
], in calitate 

 
 
 
Va   
 

DECLARATIE 
 

Prin care declar pe proprie  cunoscând prevederile Codului penal privind falsul in   
 

îndeplinim  de participare la  si ca NU ne aflam in niciuna din 
urmatoarele situatii si nici nu exista vreun temei ca astfel de  sa fie  împotriva Ofertantului 
sau/si reprezentantului/  legal/legali pana la finalizarea  
 

a. nu  in listele de  ; 
b. nu este in procedura de reorganizare juridica, de lichidare judiciara sau administrativa, sau faliment 

la data depunerii/deschiderii ; 
c. nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre   mai 

sus; 
d. Ofertantul si reprezentantul/  legal/legali nu se afla in conflict de interese cu 

persoanele care fac parte din conducerea COMTEX S.A. si cu persoane in  de decizie in 
cadrul COMTEX S.A., implicate in procedura de vânzare; 
 

vânzare îmi sunt opozabile si obligatorii, asumandu-mi-
le integral; 
 
 

 
(nume si prenume/denumire Ofertant -  
 

 
(nume si prenume;   
 
Data   
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ANEXA  
 

 
 
Având 

 

reprezentând denumire ofertant], 
 
Declar prin prezenta ca am fost informat cu privire la  de prelucrare a datelor cu caracter personal 

 in cadrul Procedurilor de vânzare organizate de  COMTEX S.A.; 
 
In cazul datelor având caracter personal furnizate  COMTEX S.A. in vederea  la  
competitiva cu strigare organizata de  aceasta, declar ca am informat persoanele vizate ale  date au 
fost transmise; 
 
Mi s-a adus la  faptul ca datele cu caracter personal solicitate in cadrul Procedurilor de vânzare sunt 
necesare in vederea  ,   impuse prin Caietul de sarcini,  

 , încheierii si  Contractului de vânzare si  faptul ca nefurnizarea datelor 
cu caracter personal poate determina descalificarea participantului;  
 
 

 
(nume si prenume/denumire Ofertant -  
 

 
(nume si prenume;   
 
 
Data  
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ANEXA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 







S.C.COMTEX SA  
RO1684950  

str. REVOLUTIEI nr. 82 ARAD 
 

12 

 
 

4 
 

MODEL CONTRACT VANZARE  
 

  
-  
-

 
 

 
 
 

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE 
 
 

1.1.  Subscrisa Societatea COMTEX S.A., persoana juridica romana, cu sediul în Arad, B-dul 

 

 mai 

CF nr. 302278-C1-U16 Arad  

- 

Cota construita 164/5761

in -  

Arad  

- de 700.000 ( sutemii lei  (la car

 

-500.000 lei Comtex  

RO37BTRLRONCRT0452652401.-------------- 

-200.000  ce se va emite de Comtex  

RO37BTRLRONCRT0452652401.-------

------- 

 
 

/08/ 

-se 
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8 luni 

  Legea 7/1996 

ale Ordinului 700/2014. În acest sens

  fiind 

RO37BTRLRONCRT0452652401  

 

din data de 24.05 - 6

-

-

---- 

 

.  
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-------------------------------- 

contract inclusiv certificatul de ----

------------------------------ 

ul 

-

ului 

 - --------------------------------------------------------------------- 

----------

------------------------------------------------------------------------------ 

cartea funciara 

ului ce face obiectul acestui contract sens în care n  am luat 

Arad elor de mai sus.-----------------------------------------------------

-------------- 

instrumentator al acestui act ne-

 

într-

-

------------------------------ 
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-

-----------------------------

----------- 

- ului 

Arad i .05.2024 a 

Comtex 

.................... Arad-

.----------------------------------------------------------------- 

.........................................., la sediul biroului notarial din Arad, str. 
................................................. rad, într-
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ANEXA  
 

 
  

- 14.06 –

- 13.05.2024-

 
 

 

 

14.06.2024  

imobil identificat cu nr. CF 302278-C1- -   - 

Cota construita 164/5761
-  

 13.05.2024

sa.ro 

 

 

 

1. 

imobil identificat cu nr. CF 302278-C1- -   - 

Cota construita 164/5761

-  

conform art. 292 alin 2 litera f Cod Fiscal) 

sau conform art. 292 alin 2 litera f Cod Fiscal) 

- -un astfel de contrac 

_.06.2024

 

- – 

6.2024 inclusiv) 

 cu tot ) 

-
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70.000 Lei 

 

-verbal (cu valoare 

 

-  

- ) 

-  

-500.000 lei maxim 

 

-200.000 lei maxim 2 luni de 

 

-

  

-  

-

 

____.06.

_.06   
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